RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschafft.

Wohnung 4.5 Zimmer

Familienfreundliches und urbanes Wohnen im begehrten
«Feldhof»-Quartier mit kurzen Wegen ins Zentrum

6300 Zug



RESIDENCE IMMOBILIEN

Baarerstrasse 23
CH-6300 Zug

T+41417116767

info@residence-immobilien.ch
www.residence-immobilien.ch

Hinweis:

Residence Immobilien AG weist auf Verkaufsobjekte hin und will
den Vertragsabschluss fordern. Eine Rechts- und Sachgewaéhrleis-
tung von Residence Immobilien AG fur dieses Verkaufsobjekt ist
ausgeschlossen. Unterlagen und Pldne haben rein orientierenden
Charakter und enthalten ausdricklich keine rechtsverbindlichen
Zusicherungen von irgendwelchen Massen oder Eigenschaften des
Kaufobjektes. Technische Daten, beispielsweise Flachenangaben zu
einem Verkaufsobjekt stammen von der Verkduferschaft. Residence

Immobilien AG haftet nicht fir die Richtigkeit dieser Daten. Residence
Immobilien AG ist einem hohen Branchenstandard verpflichtet und
handelt nach Treu und Glauben. Nachdruck und Vervielféltigung der
redaktionellen Texte, Plane und Fotos, einschliesslich Speicherung
und Nutzung auf optischen und elektronischen Datentrédgern durch
unberechtigte Dritte ist untersagt.

© Residence Immobilien AG Alle Rechte vorbehalten.

DATENBLATT

Immobilie
Wohnung 4.5 Zimmer im 3.0G

Adresse
Feldhof 2, 6300 Zug

Grundstiick
368/10000 an GS 4683

Stockwerkeinheit

GS 90883
Parkplatz Nr.21, GS 93850
Parkplatz Nr. 143, GS 93972

Baujahr
2004

Renovationen
Regelmassige Instandhaltung

Wohnflache
132 m?

Aussenflachen
Balkon 12.50 m?

Nebennutzflachen
Keller 8m

Raumhohe
2.50m

Parkplatze

2 Tiefgaragenparkplatze
Nr.21+ 143

Heizung

Fernwarme (Circulago)
Der Energieverbund Circulago nutzt Wasser
aus dem Zugersee als Energiequelle

Fussbodenheizung

Spezielles

- Eigene Waschmaschine/Trockner
in der Wohnung

- Fenster mit Drehkippbeschlag

Verfugbarkeit
Nach Vereinbarung

Kaufpreis

Auf Anfrage



LAGE

Feldhof 2
6300 Zug

Massstab 1: 2
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Verwaltung Gemeinde Zug | www.stadtzug.ch | Steuerfuss: 52,11%
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Bus
130 m zur Bushaltestelle Feldhof

SBB
1km zum Hauptbahnhof in Zug

Einkaufen
900 m zum Einkaufszentrum Herti
1.6 km zur Einkaufs-Allee Metalli

Shopping

Zug, Luzern, Zurich

Kindergarten
900 m zum Kindergarten Herti
und Guthirt

Schulen

* Primarschule Herti und Guthirt

* Oberstufe Loreto in der Stadt Zug

» Kantonsschule in Zug

* ISZL International School in Baar
und in Hinenberg

KATASTERPLAN

B ZugMap.ch
Kartenzentru m: 2681390/ 1226133
Kanenesneugung: 0% .06.2024
Massstab: 171000
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Grundstuck Parkieren
Zahlreiche Besucherparkplatze
an der Feldstrasse.

Immobilie
Besucherparkplatz Q
Tiefgarageneinfahrt 6

® Etingang




IMMOBILIE

Wohnung
4.5 Zimmer

+ Merbau-Parkettboden

 Plattenboden in der
Klche und in den Badern

* Eigene Waschmaschine/
Trockner in der Wohnung

* Fenster mit
Drehkippbeschlag

Eingangsbereich

« Entrée mit
Einbauschrank

+ Verbindung zu
den Raumen

Schlafbereiche

« Zimmer 1 mit Zugang
zum Balkon

« Zimmer 2

* Zimmer 3 mit
Einbauschrank

Bader

« Bad 1: Mit Badewanne,
Lavabo, Spiegel-
schrank, Waschmaschine/
Trockner und WC

« Bad 2: Mit Dusche, Lavabo,
Spiegelschrank und WC

Kiiche

* V-Zug Backofen, Kochfeld,
Geschirrspuler und

Kdhlschrank mit separatem
Tiefkthlfach

« Panasonic Mikrowelle

* Granitabdeckung

Wohn-/Essbereich

« Offen und grosszugig
« Gut konzipierter Grundriss

« Zugang zum Balkon

Aussenbereiche

+ Gedeckter Balkon mit
Westausrichtung

Zusatzliche Raume
Untergeschoss

- Keller

+ 2 Tiefgaragenparkplatze
Nr.21+Nr. 143

Zur Mitbenutzung

* Veloraum

« Abstellraum

*+ Trockenraum

+ Kinderspielplatze

* Besucherparkplatze

Immobilie

Attraktive Stadtwohnung mit optimaler
Grundrissaufteilung fiir maximale
Flexibilitat in allen Lebensphasen

Die Immobilie besticht durch eine
zentrale, familienfreundliche und
ruhige Lage

Offene, helle und lichtdurchflutete
Rdume sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphare

Zwei separate Bader und ein eigener
Waschturm machen den Alltag flexibel

Gedeckter Westbalkon fiir sonnige
Momente in den Abendstunden

DAS MACHT DIESE WOHNUNG AUS

Umgebung

Wohnen nahe dem Stadtzentrum
und der griinen Lorzenebene,
im begehrten «Feldhof»-Quartier

Kinderfreundliche Uberbauung mit
verkehrsfreien Bereichen und
Spielplatzen

Einkaufsmoglichkeiten (Herti Shopping),
Restaurants («Freiruum»), Schulen und
Sportanlagen in Gehdistanz

Sehr gute Verkehrsanbindung an
die OV und an die Autobahn

Die Stadt Zug bietet eine optimale
Infrastruktur fir Wohnen, Arbeiten,
Verkehr und Freizeit




Eingangsbereich und Treppenhaus

Zufahrt via Feldstrasse

Bequem mit dem Lift ins 3. Obergeschoss

Wohnpark Feldhof Nr. 2
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Entrée Ankommen und wohlfluhlen
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Bad 1 mit eigenem Waschturm Zimmer 1 mit Zugang zum Balkon

Entspannung in der Badewanne
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ZIMMER 2
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Raumaufteilung
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Zimmer 2 mit Einbauschrank

Offene Kiiche
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Ein Ort fur kulinarische Kreationen Grosszugiger Essbereich
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Wohlfiihlatmosphare Offenes Raumkonzept

Zugang zum Balkon
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STILVOLL WOHNEN
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Gedeckter Balkon Ausblick ins gepflegte Quartier Feldhof

Abendsonne geniessen
" T
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URBANITAT TRIFFT
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Besucherparkplatze an der Feldhofstrasse Tiefgaragenparkplatz Nr.21
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Tiefgarageneinfahrt an der Feldstrasse 1 Tiefgaragenparkplatz Nr. 143

-

S

g —"‘"a..__-\:g“"i —

30 31



Keller Trockenraum mit Secomat zur Mitbenutzung

Veloraum zur MitbenUtzung
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GRUNDRISS

Untergeschoss/ Tiefgarage

Tiefgaragen-
parkplatz Nr. 21

Nebennutzflache
Mitbenutzung
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Ein-und
Ausfahrt

Tiefgaragen-
parkplatz Nr. 143

Veloraum

Keller

Abstellraum

Trockenraum

GRUNDRISS
3.0bergeschoss
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Wohnflache
Aussenflache
Mitbenutzung
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Wohnbereich
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Einkaufszentrum Her
Bushaltestelle Feldstrasse
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RESIDENCE IMMOBILIEN

Mehr Leistung. Aus Leidenschaft.



